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()*w‘\IU\fx\'I SUD U GRADISCH
Broj:72 0V 023668 1 b! 2
Gradidka, 10.05.2019. godine

Osnovnl sud u Gradisci, sudija Branimir Maletié, u izvrénom postupku
trazioca izvrdenja Um: redit Bank a.d. chju. Luka zastupana po
advokatskoj firmi Saji¢ o.d. Banja Luka, protv izvrSenika Sinie Barac i
Vudkovie Jovana radi izvréenje na nepokretnostima, van ro¢ista, donio
je dana 10.05.2019. slijededi

Z A K LJ U CAK
0 prodaji nepokretnosti

X
ODLREBUJE SE prve ro€ifte 2za prodaju nekretnina izvrsenika
Vuckovi¢ Jovana iz Donjih Karajzovaca, Gradiska i to:

Nekretnine u;aisz—u‘w 1"J broi 299 k.o, Donji Karajzovel oznadeni kao k.¢.
broj 650 ,Cevanoveil® njiva Z.klase u povrdini od 3450 m2 i k.&. broj 650
Levanove:®, njiva 5. klase u povrsing od 3800 m?2.

PUTEM USMENOG JAVNOG NADMETANJA

ZA DAN 11.06.2019. GODINE SA POCETKOM U 09:00 CASOVA,
v sudnici broj 13, I sprat.

113

Vrijednost nekretnina jz stava L. ovog zakljucka prema procjeni viestaka
poljoprivredne struke utvrdena je na iznos od 49.302,50 KM.

Ifx

Stranke ¢ije je pravo namire 11'q istog ili prvenstvenog reda u odnosu na
ovierioca ~ razZioca jzrienja mogu se sporazumijeti u pismenonm obliku

1ajkasnije do dana prodaje dd se prodaja izvrsi u odredenom roku
neposr ednom pogodbom preko lica oviastenog za promet ne pokretnosti,
zvrsioca il na drugl nadin.

—»w.'
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Imovina iz tacke 1. ovog zakljucka moie se razgledati na licu mjesta
svakog radnog dana od 9 do 13 éasove



v

Na nepokretnoj imovini iz stava | ovog zakljucka postoji uknjizeno
zalozno pravo u korist traZioca izvrsenja 1 zemljisno-knjiznim i
katastarskim evidencijama. i

Vi

U javnom nadmetanju kao ku pei mogu ugestvovati samo ona lica koia
su prethodno dala obezbjedjenje tj. polozila ucedée u iznosu  od
10.000,00 KM, a ista s¢ polazu u sob broj 14. u ovom sudu i (o
najkasnije do 10.06.2019. godine do 12:00 éasova.

Obezbjedjenje nisu dugni dati traziloci izvr$enja na &ji je prijedlog
odredjeno izvrsenje i nosioci prava upisanih u zemljisnoj knjizi koja
prestaju prodajom nepokretnosti, ako njihova potrazivanja dostizu
iznos obezbjedjenja iako bi s obzirom na njihov prvenstveni red i
utvrdjenu vrijednog nepokretnosti taj iznos mogao namirit iz kupovne
cijene,

Ponudiocima  ¢ija ponuda nije  prihvadena, osim za  tri najbolia
ponudada vratice se obezbiedjenie odmah nakon zakljucenog javnog
nadimnetania,

WII
Na prvom rocidtu za javno nadmetanje nepokretna imovina iz stava 1.
ovog zakljucka moZe se prodati ispod utvrdene vrijednosti, ali ne 1spod
1/2 te vrijednosti.

VI
Kupac je duzan prodainu cijenu Jostignhutu na javnom nadmetaniu
poloziti u sobu broj 14, u roku od 8 dana od dana zakljucenog
nadmetanja.
Ako u ostavljenom roku ne polozi prodajnu cijenu, sud e rjesenjem
prodaju oglasiti nevazedom i odrediti novy prodaju, a iz poloZenog
obezbjedjenja namirice se trogkovi nove prodaje,

X

Porez na promet nepokretnosti kao i eventualno druge troskove snosi
kupac,

N



ZakljuCak o prodaji objavice se na oglasnoj plo¢i Osnovnog suda u
Gradisci, na oglasnoj ploéi  Opstine Gradiska, a u sredstvima javnog
informisanja iskljucivo na zahtjev i o trosku traZioca lzvrsenja.

BRANIMIR MALEFIC

-
,,

Pouka o pravnom lijeku
Protiv ovog zakljucka nije dozvoljen pravni lijek.
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BOSNA I HERCEGOVINA
REPUBLIKA SRPSKA
OSNOVNI SUD U GRADISCI
Broj : 720V 023668 16 1 2
Gradiska, 28.11.2018. godine

Unicredit Bank A.D. Banja Luka —adv. firma Saji¢
IzvrSenik SiniSa Bara¢i Jovan Vu€kovié

U prilogu dopisa dostavlja se nalaz vje§taka kome se moZete izjasniti u roku

od 3 dana od dana prijema.

Sudija

Branimir Maletié s.r.
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Stalni sudski vjestak poljoprivredne struke
Dr. Dalibor Donéi¢ dipl. inZ. polj.

Ulica Banovi¢ Strahinje 27

78 400 Gradiska

Tel. 065 814 709

Predmet:
Broj: 720V 023668 16 1 2
Osnovni sud u Gradisci

IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
k.&. broj 650 ,,Cevanovci®, njiva 3. klase u povrsini od 5450 m?,
k.8 broj 650 ,,Cevanovei®, njiva 5. klase u povrini od 3800 m?,
Donji Karajzovci, vlasnika nepokretnosti Vuékovié Jovan

Gradidka, novembar 2018. godine



Stalni sudski vjestak poljoprivredne struke
Mr. Dalibor Dongéié dipl. inZ, polj.

Ulica Banovi¢ Strahinje 27

78 400 Gradiska

Tel. 065 814 709

OSNOVNI SUD GRADISKA

Predmet: Nalaz i mlsljenje o0 procjeni vrijednosti zemljistu
k.¢. broj 650 ,,Cevanovc:l“ ana 3. klase u povrsmi od 5450 m?,
k.€. broj 650 Cevanovei® , njiva 5. klase u povrsini od 3800 m?,

Donji Karajzovci, vlasnika nepokretnosti Vuékovic¢ Jovan

Nalogom sluzbenog lica, OSNOVNOG SUDA GRADISKA odreden sam da kao vjestak
poljoprivredne struke procijenim vrijednost poljoprivrednog zemljista.

ZADATAK
Zadatak vjeStaka je da sa poljoprivrednog aspekta izvrsi:
1. Procjenu vri jeduostl poljoprivrednog zemljlsta
k.. broj 650 ,,Cevanovm“ njiva 3. klase u povrsm: od 5450 m?,

k.&. broj 650 ,,Cevanovci®, njiva 5. klase u povrsini od 3800 m?,
Donji Karajzovci, vlasnika nepokretnosti Vuékovié Jovan

Uvidom u spis i izlaskom na lice mjesta dajem sledeci



NALAZ
1. Procijena vrjednosti zemljiSta:

Na osnovu uvida u dokumentaciju iz spisa, te izlaskom na lice mjesta, izvr$io sam uvid u
predmetne nepokretnosti i snimio stanje, te utvrdio sledece:
k.&. broj 650 ,,Cevanovci®, njiva 3. klase u povrsini od 5450 m?,
k.&. broj 650 ,,Cevanovci®, njiva 5. klase u povrini od 3800 m?,
Donji Karajzovci, vlasnika nepokretnosti Vuckovi¢ Jovan

Procjena vrjednosti zemljiSta se vr$i na osnovu bonitetne klase, nadina koristenja, lokacije
i postojece infrastrukturne mreZe, kao i trzi$ne cijene zemljista u uZem i Sirem okruZenju.

Njiva (oranica) koja je predmet vjestadenja je zemljiste koja se redovno obraduju i na kojim
se stalno po utvrdenom redosljedu, siju razlidite ratarske biljne vrste.

Bonitetna klasa parcela je 3. i 5. $to znadi da su to na osnovu fizi¢kih osobina, hemijskih
osobina, vodnog reZima i klimatskih uslova oranice koje djelomitno ogranitavaju izbor usjeva i
nema nekih razlika izmedu parcela razli¢ith bonitetnih klasa.

Lokacija njive se nalazi Donjim Karajzovcima u blizini asfaltnog puta to znadi da je dobro
povezana saobracajnicama.

Za odredivanje vrijednosti zemlji$ta primjenjujem metod koji se temelji na proizvodnom
potencijalu posmatranog zemlji§ta odnosno na temelju koristi koju ono moze dati redovnim i
uobidajnim iskoristavanjem u plodoredu.

Tabela 1. Obratun proizvodnog potencijala zemljista

Red. Biljna Pros.jeé'an Pr(3§jeéna Pro\s’jeé'n.i Prosjetan Pros.jeéan
br. vrsta prinos cijena troSkovi prihod KM/ha prihod
Kg/ha KM/kg % KM/m?
1, PSenica 4000 0,40 50 800 0,08
2. Kukuruz 5000 0,40 50 1000 0,10
3. Krompir 20000 0,50 70 3000 0,30
Prosje¢na dobit za sve tri biljne vrste 0,16

Potencijalnu vrijednost zemljiSta obra¢unavamo prema obrascu:
G=(100xI)/P

Gdje je:

G - potencijalna vrijednost zemljista;
I — iznos koji je dobijen kao ostvarena dobit na zemljistu;
P — uobicajna godisnja bankarska kamata na oroéena sredstva;

G = (100 x 0,16) / 3 = 5,33 KM/m?




Uzimajuéi u obzir sve gore navedeno, vrjednost Im?*:
k.&. broj 650 ,,Cevanovci®, njiva 3. klase u povrsini od 5450 m?,
k.&. broj 650 ,,Cevanovei®, njiva 5. klase u povrSini od 3800 m?,
Donji Karajzovci, vlasnika nepokretnosti Vuckovi¢ Jovan
procjenjuje se na 5,33 KM.

Na osnovu nalaza dajem sljedeée: 5
MISLJENJE

1. Procijena vrijednosti poljoprivrednog zemljita:

Tabela 2. Procjena vrijednost poljoprivrednog zemljista:

Katastarska . Naéin Bonitetna Fevesia P{ocjena . Pl.rf)cj -
Sestica (k.8) Naziv parcele koriktenia Vin parcgie vrijednosti | vrijednost
m 1 m*KM parcele/KM
650 Cejvanovci Njiva 3 5450 5,33 29 048,50
650 Cejvanovci Njiva 5 3800 5,33 20 254,00
UKUPNO 49 302,50

Ovaj izvjestaj je sastavljen u Cetri (4) istovjetna primjerka, od kojih se tri (3) dostavljaju u
OSNOVNI SUD GRADISKA, a jedan (1) zadrzava vjeStak.

VJESTACENIE IZVRSENO
Gradiska, 19.11.2018. godine

VIESTACENIE IZVRSIO
STALNI SUDSKI VJESTAK POLJOPRIVREDNE STRUKE
Dr. Dalibor Don¢i¢ dipl. inZ. polj.
Ay




