BOSNA I HERCEGOVINA
REPUBLIKA SRPSKA
OSNOVNI SUD U TREBINJU
Broj: 9501p 017116 11 Ip
Trebinje, 17.12.2013. godine

TRAZILAC 1ZVRSENJA: UniCredit Bank ad. Banja Luka, zastupan po
punomocéniku Advokatskoj firmi ,,Saji¢* 0.d. Banja Luka

IZVRSENIK: SZR ,Mesnica Kruni¢¥, vl. Kruni¢ DragiS$a, ul. NjegoSeva br. 2.,
'I'rebinje

ZALOZNI I1ZVRSENIK: Kruni¢ Dragisa, ul. Njegoseva br. 2., Trebinje

DOPIS

U prilogu dopisa dostavljamo vam nalaz vjestaka gradevinske struke, Pogo
Momc¢ila iz Trebinja od 16.12.2013. godine, o kome se mozZete izjasniti u roku od 3
dana od dana prijema.

Prilog:
- Nalaz vjestaka




PROCJENA TI

- Objekat - Individuaini poslovno stambeni
- Viasnistvo - KRUNIC DRAGISA
- Lokacija - ul NjegoSeva - Trebinje

.....

- ZK ulozak br. 646 KO Trebinje

Trebinje: 16.12.2013.
Dogo M

vjestak

n’ZZ(cﬁ/pl.ing.arh.
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ﬁ,;c‘:ésngcrn ‘v’é’im%’(;w'%*va pravde RS br. 08.040/704-542/11 od 13.12.2011 god.

C
{ kopija rjesenja u }JlllOuu} ostavljen sam za :Lcmog sudskig vieStaka
am ovlasten za procjene vrijednosti nepokretnosti.

AT

‘5.;1"6;(,16\ m:}l\': struke fuli ; (62

je procjena trziSne vrijednosti nepokretnosti
{ individuaini poslovno stambeni objekat ) sa pripadajucim uredenim
T

gradevinskim zemljiStem 1 infrastrukturom
- vlasniStvo — Kruni¢ Dragile /]

na lokaciji — ul. Njegoseva Trebirgjp
na gradevinskoj parceli K.C. 1969 (SP) KO Trebinje.

[ziaskom na lice mjesta izvrSio sam uvid u izvorno stanje na terenu,
izvr§io vanjsko premjeravanje, konstatovao Cinjenino stanje i uzeo sve
neophodne podatke za 1zradu Elaborata procjene.

Nisam uspio izvrsiti pregled objekta iznutra ali sam sve neophodne podatke o
sadrzajima i povrSinama uzeo 1z projekine dokumentacije po kojoj je objekat
graden.

Vizuelnom ocjenom moglo se utvrditi stanje objekta unutar istog, te se
predocavaju sledeéi podaci o objektu. "

OPSTI PODACI

Objekat - poslovno stambeni — individualni ( trenutno bez namjene )

1

Status objekta - stalni objekat.

Karakter objekta - Cvrsta gradnja.

- Trenutna namjena — objekat nije priveden konacnoj namjeni
- prizemlije — posiovni sadrZaji : mesnica, rostiljnica, unuiverzaini
poslovni prostor, galerijski poslovni dio, sanitarije
- sprat — poslovni sadrzaj : integralni poslovni prostor
- potkrovije — stambeni sadrzaj : stambene jedinice ( komada 3 )
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- Bruto povrsina - { BGP )- 714 m” (objekat ) + 50 m” { terasa } vu...

ukupno 764 m’
- Vrijeme gradnje -2010— 2012 god.
- Mikrolokaciju - centar grada, I urbana zona.
- Gradevinsko zemljiSte - gradevinska parcela................ P=428m’
-~ Viasnistvo - Kruni¢ Dragisa ..... /1.
3. METODOLOGIJA UTVRDIVANIA TRZISNE VRHEDNOSTI

NEPOKRETNOSTI

Trenuina trziSna vrijednost nepokretnosti utvrduje sé vrednovanjem
osnovnih 1 korektivnih elemenata, giobalnom metodom.

- Osnovni elementi su: 1. netto gradevinska povrSina objekta { NGP ),
2. prosjecna trzisna vrijednost 1 m? NGP,
3. starost objekia.

- Korektivni elementi su: 1 — lokacija objekta

2 — kvalitet objekta

3 — kvantitet objekta

4 — kvalitet infrastrukture

— stepen zavrSenosti objekta

6 — bonitet cbjekta

7 — stepen osteenosti.

(o


http:utvrdu.je

U OME FRIEISKT POLAC
Stambeni - individuaiant ¢bickai Cine siedec) sadrzap sa nevo
gradevinskim povriinama:

- prizemlie - (NGP ) -mesnica ....c.oonee. 52,48 m”
e ¥ 0 4 s e

- rostijnica ............ 31,94 m
T 2 4 ~y 2

- poslovni prostor .. 76,80 m
i , i

- galerijski prostor .. 14,52 m
G, e e 1 2

- sanitarije 1 kabne .. 9.82 m
o 2

Ukupno : 185,56 m

- 1erasa oveivieeeiiiianns 56,00 i’

- sprat - (NGP) - integraini poslovni prostor ... 214,54 m”
- balkoni i lode.......50% ........ 21,90 m’
236,44 m*

- potkrovlje - (NGP ) -stambenacjelinal ............. 67,24 m’

- stambena cjelina 2 ....... rrenens 56,10 m’

- stambena cjelina 3 .............. 50,09 m’

- balkonj .......... 50% e 25.94 m’”

Ukupno : 199,37 m?

Ukupno ( NGP ) prizemlje + sprat + potkrovlje iznosi 621,37 m?
* EtaZe su povezane sa stubiStem.

- Povrsine uzete iz projektne dokumentacije koje odgovaraju stanju na
terenu.

- TEHNICKI OPIS ( prema korektivnim elementima )

1. Lokacija objekta u okviru I stamebno — poslovne urbane zone, teren ravan,
pristupacan.

Pristup sa kamenom poplocane trotoarske povrSine i sa poplocanog platoa
( trga ).
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3. Projekinc rjeSenje, osundanje, veze prostora, hodne linije, vizure,
veli¢ina u odnosu na funkciju ( u potpunosti zadovoljava ).

Posto]l gradska vodovodna, kanalizacijska, elektro 1 TT mreZa, javna
rasvjeta, hidrantska mreza u objektu.

Pristupni asfaltni put ( saobradajnica prvog reda ) i manipulativni pjeSacki
plato.

S

5. Objekat je gradevinski zavrSen.
Nedostaje dio zavrSnih zanatskih radova i dio instalaterskih radova fine

montaze.
Prizemlje — potrebna zavrsna obrada podova i zidova te dio instalaterskih

radova.
Sprat — potrebna zavrsna obrada zidova i podova, enterijerska obrada i fina
montaza infrastrukture.
Potkrovlje — nedostaju dijelovi zanatske 1 enterijeske obrade stanova.

6. Gradevinske - zanatska obrada vrlo kvalitetna.
Pokrov crijep, oluci 1 opSavi bakarni, fasada bojena sa dijelom kamene
obloge, otvori PVC ( vanjski ) i stolarske pozicije ( unutrasnji ), uradeni
podovi dijelom keramika odnosno kamen.

~J

Objekat nema vidnih oStecenja 1 zanatskih nedorecenosti.

5. VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI

- U procjeni trenutne trzisSne vrijednosti objekta uzeto je u obzir trenutno
stanje objekta u vrijeme uvida 1 date su procjene trenutne trziSne
vrijednosti 1 m? ovakvih objekata na podru¢ju OpStine Trebinje u
tekucoj godini, a uzimaju¢i u obzir osnovne i korektivne elemente
procjene koji utiCu na konacnu vrijednost.



dnost vanjskog uredenja ( partera ) sa

infrastrukturom i troskovima uredenja zemljista

Tabelarni pregled vrijednosti nepokretnosti po elementima
| 1.0. | gradevinsko zemljite m2 428,000 100 KM, 42800 KM
1.1. 1 prizemlje — poslovni dio m® 186,00/ 2000 KM | 372000 KM
[.2.] prizemlje - terasa I m?* 50,000 300KM, 15000 KM
2.1. | sprat — poslovna cjelina m?* 236,00 2000 KM 472000 KM
3.1. | potkrovlje — stambeni dio m” 199,00 1200 KM| 238800 KM

2

4.1. parterno uredenje ( cca ) m~ 100,60 150 KM 15000 KM

Ukupno : ¥ 155 600 KM

ZAKLJUCAK

Trenutna trziSna vrijednost predmetne nepokretnosti vlasnistvo Kruni¢ Dragise
na parceli oznaCenoj kaoc K.C. br. 1969 (SP ) KO Trebinje u ul. NjegoSevoj
- Trebinje prema naprijed izloZeno] procjeni

i7nosi :

1 155 600,00 KM

- Procjena je izvrSena prema uvidu na licu mjesta, shodno vazecim propisima
i normativima 1 na osnovu pregleda cijena materijala 1 usluga u
sferi gradevinarstva u ovom trenutku.

Trebinje: 16.12.2013. vjeStak

Pogo Mo/%d&pl.ing.arh.
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